Projekt

z dnia 11 lutego 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR........cccevuvruee
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 11 lutego 2026 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153, 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 725), Rada Gminy Swidnica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady itryb wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Swidnica, zwanej dalej ,,Gming”, w tym kryteria wyboru oséb, ktorym przyshuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu, warunki dokonywania zamiany lokali oraz tryb postepowania i weryfikacji wnioskow.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Waéjcie — nalezy przez to rozumieé¢ Wéjta Gminy Swidnica;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Swidnica;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

6) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najem na zasadach okreslonych w art. 23 Ustawy;

7) ZUK - nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Ustug Komunalnych zsiedziba przy ul. Dtlugiej 25
w Swidnicy, bedacy jednostka organizacyjnag Gminy Swidnica;

8) czlonkach wspélnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumieé ogél mieszkancéw Gminy Swidnica,
czyli osoby fizyczne przebywajace na terenie Gminy z zamiarem stalego pobytu.

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

10) miejscu zamieszkania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania zgodnie z art. 25 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1071 ze zm.).

Rozdzial 2.
Kryteria oddawania w najem lokali na czas nieoznaczony

§ 3. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony moga ubiegac¢ si¢ osoby petnoletnie, ktore
lacznie spetniajg nastepujace warunki:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej;

2) znajdujg si¢ w niedostatku lub trudnej sytuacji materialnej, okreslonej kryteriami dochodowymi, o ktorych
mowa w ust. 2.

2. Sredni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie moze przekraczac:
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1) 200% kwoty najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150% kwoty najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Kryteria oddawania w najem socjalny lokali (czas oznaczony)

§ 4. 1. Najem socjalny lokalu przyshuguje osobom, ktore nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu
i ktorych dochody nie pozwalaja na wynajecie mieszkania na wolnym rynku.

2. Umowe¢ najmu socjalnego lokalu =zawiera si¢ zosoba, ktorej $redni miesieczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢gcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 70% kwoty najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5.Umowe najmu socjalnego lokalu =zawiera si¢ na czas oznaczony, zgodnie z zapisami
art. 23 ust. 1 Ustawy.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem

§ 6. 1. Postepowanie prowadzi si¢ na podstawie pisemnych wnioskéw osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu
wraz z dokumentacja potwierdzajaca warunki bytowe, w tym mieszkaniowe, dochodowe, zdrowotne i inne
podane w uzasadnieniu wniosku.

2. Wnioski o przydziat lokalu skfada si¢ w jednostce organizacyjnej Gminy - Zakladzie Ustug
Komunalnych w Swidnicy (zwanym dalej ZUK).

3.Do wniosku nalezy dotaczy¢ deklaracje o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego
oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym, zgodnie z przepisami Ustawy.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest do przedtozenia dokumentéw potwierdzajacych okolicznosci
punktowane, o ktorych mowa w zataczniku nr 1 do Uchwaty.

§ 7. 1. Organem opiniodawczym Wojta w sprawach przyznawania lokali jest Spoleczna Komisja
Mieszkaniowa, zwana dalej ,,Komisja”, powotywana zarzadzeniem Wojta.

2. Do zadan Komisji nalezy w szczegdlnosci:
1) weryfikacja ztozonych wnioskow pod wzgledem formalnym i merytorycznym;
2) sporzadzanie projektow list 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu;
3) opiniowanie spraw dotyczacych zamian lokali.

3. Z posiedzen Komisji sporzadza sie protokot.

4. Ostatecznego przydziatu lokalu, na podstawie protokolu ztozonego przez Komisjg, dokonuje Wojt
Gminy Swidnica.

§ 8. 1. Kryteria wyboru oso6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony iumowy najmu socjalnego lokalu, okre§la Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
O kolejnosci umieszczenia na liscie oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu decyduje suma punktow
uzyskana w oparciu o system punktowy, stanowiacy Zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W przypadku uzyskania jednakowej liczby punktow, o kolejnosci decyduje nizszy dochod
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

Rozdzial S.
Weryfikacja najemcéw i polityka czynszowa

§ 9. 1. Gmina moze na zasadach okreslonych w art. 21c ust. 1 Ustawy, nie czg$ciej niz raz na 2,5 roku
weryfikowac spetnianie kryterium dochodowego przez najemcow, z wylgczeniem umow najmu socjalnego
lokalu.

2. Na pisemne zgdanie gminy najemca jest obowigzany do zlozenia w terminie miesigca od dnia otrzymania
zadania gminy deklaracji o wysoko$ci dochodoéw cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji.
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3. W przypadku gdy zweryfikowany dochod przekracza progi okreslone w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaty,
Wojt wypowiada dotychczasowa wysoko$¢ czynszu, ustalajac nowa stawke zgodnie ze wzorem wynikajacym
z art. 21c ust. 5 Ustawy.

§ 10. Przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres wymaga ponownej weryfikacji
dochoddéw najemcy.

§ 11. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego, osoby znim wspolnie zamieszkujace wstepuja
w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po spelieniu warunkéw okre§lonych w art. 691 Kodeksu cywilnego.

2. Osoby, ktore pozostaly wlokalu po $mierci najemcy, anie wstgpily w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, zobowigzane sg do
przekazania tego lokalu Gminie.

3. Osoby, oktorych mowa wust.2 mogag ubiega¢ si¢ onajem lokalu, wktérym pozostaly,
jezeli spetniaja kryteria okreslone w rozdziale 2 uchwaty.

4. Wniosek o zawarcie umowy najmu nalezy zlozy¢é wterminie 2 miesigcy od dnia,
kiedy najemca opuscit lokal Iub od dnia jego $mierci.

Rozdzial 6.
Zamiana lokali

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ zamiane lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu
Gminy, atakze pomiedzy najemcami lokali Gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, za
pisemna zgoda dysponentow tych lokali.

2. Gmina moze zaproponowa¢ zamiang lokalu najemcy, ktory zalega z optatami czynszowymi, na lokal
0 nizszym standardzie lub mniejszej powierzchni (w tym na lokal socjalny,
po spelieniu kryteridow), w celu umozliwienia sptaty zadtuzenia i uniknigcia eksmisji.

Rozdzial 7.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 13. 1. Do poprawy warunkoéw zamieszkiwania kwalifikowani beda osoby, ktorych dotychczasowy lokal
mieszkalny:

1) posiada metraz, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 5 m*> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2)nie jest dostosowany do realizacji potrzeb zyciowych, wtym zdrowotnych wnioskodawcy
lub osoby, zktéra wspolnie zamieszkuje, wynikajagcych zorzeczenia o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci;

3) przeznaczony jest do rozbiorki lub ktérego zly stan techniczny wymaga wylaczenia budynku
z eksploatacji na czas dluzszy niz 12 miesiecy.

Rozdzial 8.
Obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 14. 1. Wysoko$¢ czynszu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Swidnica
okreslona jest s3 w Zarzadzeniu Wéjta Gminy Swidnica w sprawie ustalenia stawek czynszu z tytutu optat za
najem budynkéw ilokali mieszkalnych oraz przynaleznych budynkéw i pomieszczen gospodarczych
stanowiacych zasob nieruchomosci Gminy Swidnica.

2. Stosowanie obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad zasobu Gminy dopuszczalne jest dla
gospodarstw ~ domowych, = wktérych na  jednego  cztonka  rodziny  przypada  dochod
w wysokosci:

1) do 75 % najnizszej emerytury na 1 osob¢ w gospodarstwie jednoosobowym;
2) do 50 % najnizszej emerytury na 1 osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu powinien ztozy¢ stosowny wniosek wraz
z deklaracjg o wysokos$ci osigganych dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego.

4. Wéjt moze obnizy¢ bazowa stawke czynszu o 20%.
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Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb z niepelnosprawnoscia z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Lokal wskazywany dla 0sob z niepelnosprawno$cia powinien uwzglednia¢ w szczegdlnosci rodzaj
niepelnosprawnosci 1 zwigzane z tym ograniczenia oraz by¢ dostosowany do realizacji potrzeb zyciowych,
w tym zdrowotnych najemcy.

2. Lokal w szczego6lnosci w miare¢ mozliwo$ci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore
uniemozliwiaja korzystanie z lokalu przez te osoby.

3. Lokal wskazany osobom z niepelnosprawnoscia, ktore maja problemy z samodzielnym poruszaniem sie,
powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji badz powinien by¢ usytuowany w budynku,
z ktérego beda miaty mozliwos¢ samodzielnego i swobodnego opuszczenia lokalu.

4. Osobom, ktore zuwagi na rodzaj niepelnosprawnosci, wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢
proponowane lokale, w ktorych, ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, beda mialy mozliwos¢ podjgcia
rehabilitacji.

5. Osobie z niepetnosprawnoscig moze zosta¢ przyznany lokal nie spetlniajacy powyzszych wymogow, gdy
zostanie wyrazona przez nig zgoda na zawarcie umowy najmu takiego lokalu.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 16. Traci moc Uchwala Nr LVII/330/2018 Rady Gminy Syvidnica zdnia 24 wrzesnia 2018 .
w sprawie regulaminu przydziatu mieszkan socjalnych na terenie gminy Swidnica.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Marczewski
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Zaktacznik nr 1 do uchwaty nr
Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 lutego 2026 r.

SYSTEM PUNKTOWY OCENY WNIOSKOW O NAJEM LOKALU

Whioski o zawarcie umowy najmu podlegaja ocenie punktowej wedlug nastgpujacych kryteriow
(punkty si¢ sumuje):

Lp. [Kryterium [I)llllcnzl?tz:')w Dokument potwierdzajacy
Bezdomnos$¢ — wnioskodawca jest osobg w
| FIYZYS.iC bezdomnosci realizgjch 30 okt Zaswiadczenie z GOPS, potwierdzenie
* |indywidualny program wychodzenia z°° P realizacji kontraktu socjalnego.
bezdomnos$ci (w rozumieniu ustawy o
pomocy spotecznej).
Przemoc w rodzinie — wnioskodawca lub Prawomocny wyrok sadu, Niebieska Kartal
2. |cztonkowie jego rodziny s3 ofiarami2> PKt lub zaswiadczenie z Osrodka Interwencji
przemocy domowe;j. Kryzysowe;.
Opuszczenie pieczy zastepczej —
3 Wniosk04awca - jest  wychowankiem 50 Dkt Zaswiadczenie z Powiatowego Centrum
* |opuszczajgcym pieczg zastepeza, placowkel=" P Pomocy Rodzinie lub wlasciwej placowki.
opiekunczo-wychowawcza lub
mtodziezowy osrodek wychowawczy.
Kryterium zaggszczenia W Protokét z wizji lokalnej, poswiadczenie
4. |dotychczasowym lokalu na jedng osobgljs pkt zarzadcy budynku, o$wiadczenie
przypada mniej niz 5 m? powierzchni wnioskodawcy.
pokoi.
Niepelnosprawno§¢ — w gospodarstwie ) ) )
5. |[domowym znajduje si¢ osoba 710 pkt Wazne orzec’zgme 0 stopniu
orzeczonym znacznym stopniem| niepetnosprawnosci.
niepetnosprawnosci.
6. |Wychowywanie dzieci — za kazde dzieckols pkt Akt urodzenia dziecka.
w gospodarstwie domowym.
Zeznanie podatkowe, deklaracja]
o wysokosci oplaty za gospodarowanie
7. |Zamieszkiwanie w gminie od 2 do 5 lat |S pkt odpadami  komunalnymi !“b e
dokumenty cywilnoprawne
potwierdzajace zawarcie umowy najmul
lokalu
Zeznanie  podatkowe, deklaracja o
wysokosci oplaty za gospodarowanie
8. |Zamieszkiwanie w gminie powyzej 5 lat (10 pkt odpadami  komunalnymi !“b e
dokumenty cywilnoprawne

potwierdzajace zawarcie umowy najmul
lokalu
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Zalacznik nr 2 douchwatly nr ..................
Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 lutego 2026 r.

WNIOSEK O ZAWARCIE UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO / NAJIMU
SOCJALNEGO LOKALU

z mieszkaniowego zasobu Gminy Swidnica

Miejsce zlozenia wniosku: Zaklad Ustug Komunalnych w Swidnicy ul. Dluga 25, 66-008 Swidnica

I. DANE WNIOSKODAWCY

e Imie i Nazwisko:

e« PESEL: Nr tel.:

e Adres zamieszkania:

e Adres do korespondencji (jesli inny):

II. RODZAJ WNIOSKU (prosze zaznaczy¢ wlasciwe)
[ ] Najem lokalu na czas nicoznaczony.
[ ] Najem socjalny lokalu (na czas oznaczony).
II1. DANE DOTYCZACE GOSPODARSTWA DOMOWEGO

Liczba 0s6b zgloszonych do wspdlnego zamieszkania:

Lp. Ian:izewiisko ];EtSaElgodzenia / Stopien pokrewienstwa
1.
2.
3.
4.

IV. SYTUACJA MATERIALNA I DOCHODOWA

Sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesiecy
Wynosi: /8

(Do wniosku nalezy dolgczy¢ deklaracje o wysokosci dochodow oraz oswiadczenie o stanie
majgtkowym,).
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V. KRYTERIA PUNKTOWE (nalezy zaznaczy¢ i udokumentowac)
Prosze¢ zaznaczy¢ sytuacje dotyczace wnioskodawcy (wymagane zatgczniki):
[ ] Bezdomnos$¢ — realizacja programu wychodzenia z bezdomnosci.
[ ] Przemoc w rodzinie — posiadanie Niebieskiej Karty lub wyroku sadu.
[ ] Opuszczenie pieczy zastepczej — przez wychowanka placowki/rodziny zastgpcze;j.
[ ] Trudne warunki mieszkaniowe — powierzchnia pokoi ponizej 5m? na osobe.

[ ] Niepelnosprawnos$¢ — osoba ze znacznym stopniem niepetnosprawnosci w gospodarstwie.

[ ] Liczba dzieci — w gospodarstwie domowym znajduje si¢ (wpisac liczbe): dzieci.
[ ] Okres zamieszkiwania w Gminie Swidnica: [ ] 2-5 lat [ ] powyzej 5 lat.
VI. OSWIADCZENIA

1. Os$wiadczam, ze jestem czlonkiem wspolnoty samorzadowej Gminy Swidnica.

2. Swiadomy/a odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan, potwierdzam
wlasnorecznym podpisem prawdziwos¢ danych zawartych we wniosku.

Podpis Wnioskodawcy:

Data:

Wykaz wymaganych zalacznikow:
1. Deklaracja o wysokosci dochodow gospodarstwa domowego (z 3 ostatnich miesigcy).
2. Oswiadczenie o stanie majatkowym.

3. Dokumenty potwierdzajgce kryteria punktowe (np. zaswiadczenie z GOPS, orzeczenie o
niepetnosprawnosci, akty urodzenia dzieci, zaswiadczenie o zameldowaniu/ptaceniu podatkow
W gminie).
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Zalacznik nr 3 do uchwatly nr ..................
Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 lutego 2026 r.

OSWIADCZENIE O STANIE MAJATKOWYM
czlonkow gospodarstwa domowego wnioskodawcy

Miejscowos¢: Data:

I. DANE OSOBOWE WNIOSKODAWCY

e Imie i Nazwisko:

e« PESEL: Adres:

II. OSWIADCZENIE O POSIADANYCH ZASOBACH

Uprzedzony/a o odpowiedzialno$ci karnej z art. 233 § 1 Kodeksu karnego za ztozenie falszywego
o$wiadczenia, o§wiadczam, ze ja oraz wymienieni we wniosku czlonkowie mojego gospodarstwa
domowego:

1. Nieruchomosci:

o Nie posiadamy tytutu prawnego (wlasno$¢, wspotwlasnosc, spotdzielcze prawo do lokalu) do
innego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

o Posiadamy inne nieruchomosci (np. dziatki, lokale uzytkowe, grunty rolne):

(Jesli nie dotyczy, wpisac ,,nie posiadam”).
2. Ruchomosci o wartosci powyzej 10.000 zi (np. samochody):

o Marka/Model/Rok produkcji:

o Szacunkowa warto$c¢: zt.

3. SrodkKi pienieine i oszczednosci:

o Zgromadzone srodki (w walucie polskiej i obcej): zk.

o Papiery wartosciowe (akcje, obligacje): z1.

4. Inne dochody i zasoby majgtkowe:
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Uzasadnienie

I. Cel i podstawa prawnaNiniejsza uchwata ma na celu dostosowanie prawa miejscowego do aktualnych
przepisOw rangi ustawowej, w szczegolnosci ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Poprzednia Uchwata Nr LVII/330/2018
nie uwzgledniata kluczowych nowelizacji wprowadzonych ustawg z dnia 13 czerwca 2019 r., ktére m.in.
zniosly definicje "lokalu socjalnego" jako odrebnego fizycznie zasobu, zastepujac go instytucja "najmu
socjalnego lokalu".

I1. Gléwne zmiany

1. Dostosowanie terminologii: W miejsce "mieszkan socjalnych" wprowadzono tryb "najmu socjalnego
lokalu".

2. Weryfikacja dochodéw: Wprowadzono mechanizm weryfikacji dochodéw najemcow umoéw
na czas nieoznaczony (nie czgsciej niz co 3 lata), co realizuje dyspozycje art. 21¢ ust. 1 Ustawy.

3. Kryteria dochodowe: Ustalono progi dochodowe w odniesieniu do najnizszej emerytury, réznicujac je
dla najmu na czas nicoznaczony oraz najmu socjalnego, co pozwoli na elastyczng polityke mieszkaniowa.

4. System punktowy: Wprowadzono przejrzysty system punktacji (Zatagcznik nr 1), premiujacy osoby
w najtrudniejszej sytuacji zyciowej (bezdomno$¢, ofiary przemocy, wychowankowie pieczy zastepczej), co
eliminuje uznaniowos$¢ w procesie przydzialu mieszkan.

II1. Skutki finansowe ispoleczne Wejscie w zycie uchwaly pozwoli na racjonalne gospodarowanie
ograniczonym zasobem mieszkaniowym Gminy Swidnica oraz zwiekszy rotacje lokali poprzez mechanizmy
weryfikacji zamozno$ci najemcow. Biorgc powyzsze pod uwage, podjecie uchwaty jest w pelni
uzasadnione.
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